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\V .6 ‘Ozdélepi prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam.podle § 1166 zakona.

Y Wff‘ /2021 - 505

2 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen "zakon")

Vlastnici nemovitosti:

1.

Robin Honzejk
narozen NN
oy I

(dale jako ,Robin Honzejk")

Ludék Jira

narozen ’
bytem

(dale jako ,Ludék Jira")

Véra Jlrova

narozena
bytem

(dale jako ,Véra Jirova”)

Manzelé
Miloslav Ketner

narozen
bytem

Maria Ketnerova

naroz
bytem

(dale jako ,manzelé Ketnerovi”)

(dale spolecné také jaka ,vlastnik nemovitosti"),

vydé\}aji toto prohlaseni dle § 1166 zakona €. 89/2012 Sb., v platném znéni.
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I. Oznaceni budovy
(§ 4 odst. 2 pism.a) zakona

1.1 Pfedmétem tohoto prohlaseni je pozemek p. &. st. 173 o vyméie 192'm2, jehoz soudasti je
budova ¢. p. 58, to v8e v katastralnim Gzemi PetraSovice, obec Bila, okres Liberec (dale jen
.pozemek” a ,budova®).

1.2 Pozemek, jehoz soucasti je budova, je ve vyluéném vlastnictvi vlastnika. Pozemek spolu
s budovou jsou zapsany na LV &. 258 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim afadem pro
Liberecky kraj, Katastraini pracoviété Liberec.

Il. Udaje o jednotce a velikost podili na spoleénych &astech
(§1166 odst. 2 pism. b) bod 1 zakona) a (§ 1166 odst. 1 pism.b) bod 3 zakona)

Vlastnik budovy timto prohlasenim rozdéluje prava k Nemovitostem specifikovanym v €. I.
tohoto prohlaseni na vlastnické pravo k témto jednotkam:

1. Jednotka €. 56/1 je byt 3+1 umistény v 1. NP
Celkova vymeéra jednotky je 69,62 m2

Bytova jednotka €. 56/1 se sklada z:

-pokoje €. 1 12,64 m?
-pokoje &. 2 12,82 m?
—-pokoje €. 3 20,40 m,2
-kuchyné 9,84 m,?
—-chodby 6,58 m,?
~koupelny 4,96 m32
. -wWe 2,00 m?,
-spiz 0,38 m?,

Souéasti jednotky je spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech o velikosti %a.

2. Jednotka &. 56/2 je byt 3+1 umistény v 1. NP
Celkova vyméra jednotky je 70,13 m2

Bytova jednotka &. 56/2 se sklada z:

-pokoje €. 1 15,13 m,?
~pokoje ¢&. 2 12,82 m,?
-pokoje &. 3 20,40 m,>
~kuchyné 8,08 m,?
—-chodby 6,05 m,2
-koupelny 5,19 m,?
-WC 2,08 m?,

~-spiz 0,38 m?,
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Soucasti jednotky je spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech o velikosti Y.

3. Jednotka ¢. 56/3 je byt 3+1 umistény v 2. NP
Celkova vyméra jednotky je 69,62 m2

Bytova jednotka &. 56/3 se sklada z:

-pokoje ¢&. 1 12,64 m,2
—pokoje €. 2 12,82'm,?
-pokoje &. 3 - 20,40 m,2
* —kuchyng 9,84 m,?
—-chodby 6,58 m,2
~koupelny 4,96 m,2
-WC 2,00 m?,
-spiz 0,38 m?,

Soucasti jednotky je spoluviastnicky podil na spoleénych &astech o velikosti %.

4. Jednotka &. 56/4 je byt 3+1 umistény v 2. NP
Celkova vyméra jednotky je 70,29 m2

Bytova jednotka &. 56/4 se skiada z:

-pokoje &. 1 15,13 m,?
—pokoje &. 2 12,82 m,?
-pokoje &. 3 20,48 m,?
-kuchyné 8,54 m,2
—chodby 6,05 m,2
—koupelny 5,19 m,?
~-WC 2,08 m?

Soucasti jednotky je spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech o velikosti %.

Soucastf vSech bytu a nebytovych prds.tor jsou jejich veskeré vnitini instalace (potrubnf rozvody
vody, kanalizace, topeni v&. radiatord, elektroinstalace silno- i slaboprouda), kromé stoupacich
vedeni véetné uzaviracich ventild, vnitfni okna a dvere, podlahova krytina, vnitini osvétleni,
obklady stén a vnitfni omitky.

Kazda jednotka ma pravo ugivat vzdy jednu sklepni kéji a jednu uhelnu umisténé v 1. PP domu.

Upravy a opravy dalsich &asti jednotky

Miastnici mohou vydat zavazny vnitfni pfedpis pro udrzbu sou&asti jednotky, které jsou viditeiné
ze spoleCnych ¢asti (napf. vchodové dvere do byti/nebytovych prostor), a to za Gi&elem udrzeni
jednotného vzhledu budovy. Viastnik jednotky pak bude pfi udrzbé t&mito pravidly:vazan,



27

lll. Uréeni a popis spoleénych casti
(§ 1166 odst. 1 pism: b) bod 2 zakona)

1) Spolecnymi ¢astmi jsou pozemek specifikovany v &l. |. tohoto prohlaseni a dale:

a) pozemek a vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladu budovy, obvodové
stény budovy,

b) stiecha véetné vyplini vystupnich otvord, izolaci, hromosvodi, lavek, destovych Zlabu
a svodl venkovnich &i vnitinich, o

¢) kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni déice, véetné vyvioZzkovani
pofizeného spolu s kominem, mimo dodate¢né instalovanych kominovych viozek
pofizenych se souhlasem osoby odpovédné za spravu budovy jednotlivymi viastniky
jednotek, do nichz jsou zaustény tepelné spotiebice t&chto vlastniku a které tvoii jeden
technologicky celek jako spalinova cesta tepelného spotiebice,

d) zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do budovy, praceli, schodisté, chodby, vypiné
stavebnich otvorl) hiavni svislé konstrukce (okna véetné okenic),

e) puldy, susarny, koéarkarny, kolarny, sklepni kdje a mistnosti nachazejici se ve
spole&nych ¢astech budovy, které néjsou vymezeny jako byt nebo souéast bytu,

f) sklepni kéje a uhelny umisténé v 1.PP domu,

2) Spoleénymi ¢astmi nemovité véci jsou vzdy obvodové stény prostorové ohranigujici byt

i v pfipadé&, Ze jde o nenosné svislé konstrukce, dale vSechny nosné svislé konstrukce uvnitf
bytu, jako jsou zejména stény, sloupy a pilife, vzdy s vyjimkou povrchovych Uprav; jako jsou
vnitfni omitky, malby a pripadné krytiny na sténdach, tapety, dievéné &i jiné obloZeni, kazetové
stropy a podobné vnitfni oblozeni stén nebo stropt, a dale konstrukce skfini zabudovanych ve
sténach.

3) Podlahy jsou spole€nymi astmi budovy, vyjma podiahovych krytin v byté a vseho, co je
spojeno s poloZenim &i usazenim a s funkci pfisludného druhu podiahovych krytin_, spolu

s pfipadnou kro¢ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti podlahové
krytiny a nezasahuje do spoleénych &asti budovy.

4) Spoleénymi ¢astmi nemovité véci jsou dale:

é) piipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro
odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve viastnictvi dodavatelt, domovni potrubi
odpadnich vod aZ po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu,
domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

b) rozvody elektrické energie aZ k bytovému jisti¢i za elektromérem,

c) rozvody studené vody véetné stoupaciho potrubi, at jde o hlavni svislé rozvody nebo
odbocéky od nich az k pomérovym meéfidiim pro byt, nebo k uzavérim pro byt, nejsou-li
instalovana méfidla pro jednotlivé byty, véetné téchto méridel nebo uzaveru; to se
netyka rozvod( uvnitf bytu, véetné vodovodnich baterii,

d) protipoZarni zafizeni, nouzové osvétleni véetné zaloznich zdroju, osvétleni spoleénych
casti,

e) systémy rozvodu a prijmu televizniho signalu a datovych siti az k zapojeni do bytu,



. ) domaci zvonek, vnitini vybaveni spole&nych &asti, vrata a jiné prislusenstvi budovy,
' které je nezbytné nutné k provozu budovy a k uzivani jednotek a z hlediska své povahy
je k tomuto Géelu uréeno.

IV. Prava a zavady pfechazejici se vznikem vlastnického prava k jednotce na vSechny
viastniky jednotek (§ 1166 odst. 1) pism. c) zakona)

1. Viastnik budovy prohladuje, ze na pozemku, jeho2 souéasti je budova, nevaznou ke dni podpisu

tohoto prohladeni Zadné pravni povinnosti, zastavni prava, sluzebnosti ani vécna bfemena.

2. Vlastnik je nositelem prav a zavazki vyplyvajicich ze smluvnich vztaht, které zalozil v souvislosti

se zajisténim provozu budovy a pozemku a poskytovanim sluZzeb spojenych s uzivanim

byti/nebytovych prostor: )

a) smlouva o dodavce vody a odvadéni odpadnich vod,

b) smiouva o'sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny.
3. V8echny prava a zavady uvedené v bodech 1 a 2 tohoto &lanku piechézeji okamzikem vzniku
vlastnického prava k jednotce na vlastnika jednotky.

V. Pravidia pro uzivani spoleénych &asti a pfispévky na naklady spojené s uZivanim domu
a pozemku (§ 1166 odst. 2) zakona)

1. Vlastnici budou dodrZovat nasleduijici pravidla:

a) Kazdy vlastnik jednotky je opravnén uzivat spoleéné &4sti nemovité véci, a to do t& miry, dokud
tim neporusuje stejna prava ostatnich vlastniku.

Ve spolegnych prostorach neni dovoleno odkladat jakékoliv pfedméty, pokud neni vlastniky
-odsouhlaseno jinak, a tyto prostory slouzi vyhradné k ué&eliim, k nimz jsou stavebné uréeny. -.

b) Jednotlivym vlastnikim jsou zakazany jakékoliv zasahy do spoleéného majetku, pokud nebyly
predem odsouhlaseny alespon nadpoloviéni vétSinou hiasi viastniki. Dojde-li ze strany vlastnika
k poruseni tohoto zakazu, je povinnosti tohoto viastnika uvést véc do pivodniho stavu, a to na

vlastni naklady, a uhradit ostatnim viastnikim $kodu s tim spojenou.

..
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¢) Kazdy vlastnik jednotky je povinen provadét udrzbu a opravy svého bytu/nebytového prostoru tak,
jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled budovy; to plati i pro opravy spoleénych &asti, které
jsou ve vyhradnim uzivani tohoto vlastnika jednotky.

d) Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svij byt/nebytovy prostor, je viastnik jednotky povinen na
pozadani a po pfedchazejicim pisemném ohlaseni umoznit viastnikovi jako spravci provadéni
kontrol v byté/nebytovém prostoru.

€) Vlastnici jsou povinni dfive, nez zahaji ve viastni jednotce jakékoliv prace stavebniho charakteru,
informovat o torto zaméru Viastnika. Vlastnici nesmi bez pfedchoziho projednani s ostatnimi
viastniky provadét prace, které by zasahovaly do nosnych konstrukei Budovy nebo které by mohly
néjakym zpusobem ovlivnit vzhled Budovy jako celku, &i jejich spoleénych &asti. Viastnici jsou
povinni béhem praci dodrzovat platné pravni predpisy.

28
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f) Kazdy vlastnik je odpovédny za $kody na spole&ném majetku, které zptsobil on sam nebo osoby,
zvitata, &i v&ci, za néz nese odpovédnost.

g) V pripadé poruseni obvyklych norem souZiti nebo zasad danych Viastnikem jako spravcem,
vztahuijicich se ke spoletnému vlastnictvi, musi Vlastnik jako spravce vyzvat pisemnou formou
odpové&dného vlastnika k jejich dodrzovani.

h) Pro rozhodovani o spolecnych ¢astech je rozhodujici nadpoloviéni vétsina hlast véech viastnika
jednotek potitana dle spoluviastnickych podili jednotlivych jednotek na spoleénych &astech.

VI. Pravidla pro spravu spoleénych &asti domu, oznaéeni spravce
(§ 1166 odst. 2) zakona)

Vlastnici si zvoli spravce a dohodnou se na pfispévcich na néklady spojené se spravou budovy a
pozemku a zalohy na sluzby.

a) Vlastnik jako spravce je povinen evidovat naklady na spravu budovy a pozemku podle druhu
naklad(. Vlastnik jako spravce sestavuje na kazdy rok orientaéni rozpoCet, ktery pfedstavuje prehled
planovanych nakladi a zdroju jejich kryti. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoétu je
zabezpecgeni vyrovnaného hospodafeni v b&Zném roce a vytvofeni dostateéné velké zélohy
finangnich prostfedk( na opravy spolenych &asti planované v letech budoucich.

b) Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou, udrzbou a opravami
budovy a pozemku podile velikosti svych spoluviastnickych podill a v souladu s tim, jak bude vy&e
piispévk( odhlasovana viastniky.

¢} Vlastnici jednotek jsou povinni platit mésiéné pfedem na uget k tomu uréeny zalohy na thrady za
pinéni poskytovana s uzivanim bytu/nebytového prostoru (sluzby) a zalohy na thradu naklada
spojenych se spravou budovy a pozemku. Vy$e zaloh a terminy jejich splatnosti stanovi viastnik
jak‘é spravce po projednani s ostatnimi vlastniky a v zavislosti na pfedpokladanych nakladech v
pisluném zuétovacim obdobi. Pro rozhodovani je rozhoduijici nadpoloviéni vétaina hiasd viastnikd
vsech jednotek pocitana podie velikosti spoluvlastnickych podilli jednotek na spole&nych &4stech.

d) Vytétovani zaloh provede vlastnik jako spravce nejpozdé;ji do 15. bfezna nasledujiciho
kalendainiho roku po roce Gétovaném. Zjistény pieplatek uhradi viastnik vlastnikovi jednotky
nejpozdéji do 30 dnli po vyuctovani. Ve stejné Thité je viastriik povinen uhradit spravci zjistény
nedoplatek. Vlastnik jako sprévce je povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a stavu
dlouhodobych zaloh finanénich prostfedkﬂ minimalné jedenkrat za rok.

e) Na spoletné viastnictvi uzavie vilastnik jako spravce Zivelni a 'odpoyédnostni' pojisténi.
f) Naklady na spravu pfedstavuji zejména:

| a) naklady na opravy a tdrzbu spoleénych casti (kromé bé&zné udrzby), véetn& havarii,
b) pojisténi budovy,

c) odména spravce, jejiz vysi uréuji viastnici jednotek,
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d) ostatni naklady vztahujici se pfimo k budové a pozemku.

Naklady spojené s uzivanim bytd, spo!eénych a jinych prostor pfedstavuji zejména:

e) veskeré naklady na bézny provoz budovy a pozemku (uklid apod.),

f) spotieba energii ve spoleénych a jinych &astech budovy,

g) odvoz odpadu,

h) spotieba vody ve spoleénych a jinych prostorach budovy.

Na dhradé nakladd ad a) az d) se vlastnici podileji podle velikosti svyrch spoluvlastnickych podill.

Na ahradé naklad( ad e) az h) se vlastnici podileji podle poétu osob jednotku uzivajicich.

VIII. PFilohy

PlUdorysy v8ech podiazi a jejich schémata uréujici polohu jednotky a spoleénych &asti
domu, s udaiji o podiahovych plochach jednotek.

Prohlaseni viastnika je vyhotoveno v Sesti originalnich vytiscich, z nichZ jeden obdrzi katastralni
Ufad a pét vytiskl vlastnik.

V Petrasovicich dne 26.1.2021
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Legenda mistnosti — 1.PP
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Legenda mistnosti — 1.NP
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Legenda mistnosti — 2.NP
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Ovérovacj doloika pro legalizaci POF.&:_ 46342-0040-0017
Podle ové’govaci kn?hY pogty: Hodkovice nad Mohel. !
Vlastnorutné podepsal: Maria Ketnerovd

Datum & misto narozeni:_
|
|
|

adresa pobyta: | T
Druh a &. pfedloi.dokl.totoZnosti: Obfansky prika \17;3,90 t R0y
A p\i&?‘ g

4

Hodkovice nad Mohel. dne 05.02,2021

Rdtova Lenka Podpid

_____ (RN
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! podle- ovefovaci knihy podty: Hodkovice nad Mohel. -
‘ Vlastnoruéng podepsal: Mll)c,)slav Ketner e e

' patun a nisto narozeni: ||| G
| adresa pobytu: [

‘ Druh a &. ﬁfedloi.dokl.totoinosti: ObEansky pri
' Hodkovice nad Mohel. dne 05.02.2021 AT -,
 Rutova Lenka
|. i 18-
' N \-‘_-‘_Gr—/
OvéFovaci dolozka pro legalizaci PoF.E:_46342-0040-0046

1

| Podle ovéFovaci knlh{ postg: Hodkovice nad Mohel.
! Vlastnoreénd podepsal: Ludék-Jira

|
|

Datun a misto narczeni: _
adresa pobyte: [

Hodkovice nad Mohel. dne 17.02.2021 A<= 7%
Ritovd Lenka i

Ovéfovaci doloika pro legalizaei =~ PoF.Ti 4
Podle ovéfovaci kn1h¥ poSty: Hodkovice nad Mohel.
Vlastnoruéné podepsal: Véra Jirovd

| Datun a misto narozeni: _

Adresa pobytu:

; Hodkovice nad Mohel. dne 17.02.2021

" altova Lenka
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VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOSTI V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
PODOBY

Identifikace: 237797094011

Vystup doslovné souhlasi s listinou uloZzenou ve sbirce listin katastru
Vyhotoveno dne: 16.05.2024

Vyhotovil: Cesky ufad zemémeéficky a katastralni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pristupem



